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HSB Brf Blasut

Kallelse till ordinarie foreningsstaimma 2023 for
HSB Bostadsrittsforening Blasut

Dag 23 november 2023

Plats: Dalheimer hus, Slottsskogsgatan 12

Tid: 17:30 Registrering och fortiring
18:30 Foreningsstimman inleds

DAGORDNING
1.  Foreningsstimman Gppnas
2. Val av stimmoordforande
3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4.  Godkinnande av rostlangd
5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6.  Godkénnande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9.  Fraga om kallelse skett i behorig ordning

[a—
e

Genomgéang av
a. Styrelsens arsredovisning
b. Redovisning av avvikelser frdn HSB kod

11.  Genomgang av revisorernas berittelse

12.  Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststillda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
a. styrelsens ledamoter
b. revisorer
c. valberedning

16. Beslut om antal styrelseledamoter

17.  Val av styrelseledamoter

18.  Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. Motionsbehandling samt av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna fragor

25. Foreningsstimmans avslutande
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¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Blasut i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-9285 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-07.

Féreningen éger och férvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtréatt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nasta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Majorna 122:10 Géteborgs Kommun 10 ar 2028-05-13 1970

Majorna 123:18 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-01-15 1970

Majorna 138:21 Goteborgs Kommun 20 ar 2025-10-08 1970

Majorna 138:22 Goéteborgs Kommun 20 ar 2025-10-08 1970

Majorna 138:23 Goteborgs Kommun 20 ar 2026-11-15 1970

Majorna 138:25 Goteborgs Kommun 20 ar 2026-11-15 1970

Majorna 141:13 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-02-01 1970

Majorna 149:9 Géteborgs Kommun 20 ar 2025-10-08 1970

Totalt 8 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande foérsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
19 lokaler (hyresratt) 1666
578 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 41998
471 garageplatser 0
32 p-platser 0
Totalt 1100 objekt 43664

Foreningens lagenheter fordelas pa: 66 st 1 rok, 5 st 1.5 rok, 210 st 2 rok, 214 st 3 rok, 46 st 4 rok, 37 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hakan Alnebratt Ordférande 2021-06-22

Kagan Karlsson HSB-Ledamot 2021-11-12

Ulla Alfredsson Ledamot 2020-12-11

Margareth Lewestam Ledamot 2020-12-11

Marina Ghersetti Ledamot 2017-12-01

Pernilla Ranagarden Ledamot 2020-12-11 2023-07-01
Henrik Carlsson Ledamot 2021-12-07

Maryam Nasirpour Ledamot 2022-12-27

Carl Ramberg Ledamot 2021-12-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Maryam Nasirpour, Marina Ghersetti, Henrik Carlsson och Carl
Ramberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten inklusive det konstituerande motet.
Firmatecknare har varit: Marina Ghersetti, Hakan Alnebratt, Pernilla Ranagarden.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Mats Lindkvist med Bengt Lofquist som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Maria Linde-Nielsen (sammankallande), Elsie Averlid och Simon Lundqvist, valda vid
féreningsstamman.

Foéreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-24. P& stdmman deltog 94 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +3,5%.
En férandring av arsavgiften med +9% per 2023-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéallsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-02-07.

Verksamhetsaret 2022-2023 har praglats av ranteoro till f6ljd av bland annat Rysslands angreppskrig mot Ukraina.
Foreningens styrelse har fortsatt att arbeta med att utveckla foreningen och genomfora planerat underhall.

Ekonomiskt har det varit ett tungt ar och hogre ranetekostnader an forvantat, samt hdga el-kostnader har gjort att arets resultat
inte &r sa bra som vi i styrelsen 6nskat. Samtidigt tror vi att de atgarder som gjorts kommer ge béattre mojligheter att framéver
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halla nere féreningens kostnader.
Arbetet med att lagga om sophanteringen i féreningen har antligen avslutats for denna gang.

Under aret har en forsta etapp med hissrenoveringar genomférts och resterande hissar kommer renoveras under
nastkomamnde ar. Samtliga hissar skall vara fardiga under 2024 enligt planen dér vi ocksa férbattrar sékerheten med
nodtelefoner och innerdérrar.

Under aret fardigstalldes installation av elbilsladdning i de gemensamma garagen enligt plan. Men déaremot har installationen
av IMD-el férsenats da leverantéren helt enklet inte maktat med att fa fram materiel. Nu tror vi dock att allt skall komma pa
plats hésten 2023.

Foreningen har ocksa under aret installerat rumstemperaturmatare for att battre kunna driftsoptimera varmestyrningen i
foreningen och pa sa satt ha kontroll 6ver hur varmt eller kallt det &r i lagenheterna.

Under sommaren 2023 installerades digitala informationstavlor i trapphusen som ocksa kan anvandas for bokning av
gastlagenheter och tvéttstugor framover.

| slutet av aret kom arbetet med att konvertera vissa lokaler som tidigare varit féreningsexpedition m.m. till smalagenheter for
permanent boende. Samt en ny gastlagenhet pa Grona Gatan och en bastu finns sedan i varas for medlemmar att boka.

Styrelsen har som vanligt gjort en éversyn av féreningens underhallsplan. Planen ligger till grund fér budget- och
prognosarbetet (5- och 10-arsprognoser) och visar ocksa pa kommande kapitalbehov. Stérsta underhallsatgéarden férutom vad
som nédmnts ovan &r byte av loftgangsdorrar.

Nedan listas endast atgarder de senaste 12 aren.

Artal Andamal

2014/2015 Balkonger

2014/2015 Nya lagenheter

2015/2016 Nya lagenheter

2018/2019 Tak och fasad Gréna Gatan
2018/2019 Fastighetsel

2018/2019 Stammar och badrum

2020 Fasadforbattring, Blasutgatan 4,6,8
2020/2021 Fjarrvéarmeanslutning

2022/23 Utbyte av loftgadngsdorrar

2023 Elbilsladdning alla garageplatser

2023 Ombyggnad av lokal till lagenheter
2023 Digitala informationstavlor i trapphusen

2023- (2024) Renovering hissar

Ombyggnation av resterande hissar planeras att utféras varen 2024.

Individuell Matning och Debitering av hushallsel planeras att bli fardigstallt under andra halvan av 2023.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 64 bostadsréatter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 811 och under aret har det tillkommit 90 och avgatt 86 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 815.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 195 210 237 242 220
Skuldséttning, kr/kvm 5873 5461 5516 5569 5613
Réntekanslighet, % 7 7 7 7 8
Energikostnad, kr/lkvm 183 172 148 139 138
Driftskostnad, kr/kvm 543 537 479 457 448
Arsavgifter, kr/kvm 833 805 789 774 759
Totala intakter, kr/kvm 879 843 809 797 762
Nettoomséttning, tkr 37984 36 816 35189 34112 33094
Resultat efter finansiella poster, tkr -915 253 1617 3100 -21090
Soliditet, % 17 18 18 17 17

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets réanteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrdkningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 462 796 0 0 7 462 796
Upplatelseavgifter, kr 26321374 0 0 26321374
Underhallsfond, kr 18 673 634 0 639 239 19312873
S:a bundet eget kapital, kr 52 457 804 0 639 239 53 097 043
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2118413 252 963 -639 239 1732137
Arets resultat, kr 252 963 -252 963 -915 046 -915 046
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 2371376 0 -1554 285 817 091
S:a eget kapital, kr 54 829 180 0 -915 046 53914134

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 700 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 060 761 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2371376
Arets resultat, kr -915 046
Reservation till underhallsfond, kr -2 700 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2060 761
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 817 091
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 817 091

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

10
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2022-07-01 2021-07-01
Resultatrdakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 37 983 891 36 816 071
Ovriga rérelseintakter Not 2 403 315 800
Summa rorelseintakter 38 387 206 36 816 871
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -22 452 574 -22 168 739
L_Jnderhéllskostnader Not 4 -2 060 761 -2 750 444
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 276 902 -1 265 251
Personalkostnader Not 6 -475 630 -405 206
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -7 360 544 -6 178 699
Summa rorelsekostnader -33 626 412 -32 768 340
Rorelseresultat 4760 794 4 048 531
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 3119 2761
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -5 678 960 -3798 329
Summa finansiella poster -5 675 841 -3 795 568
Arets resultat Not 10 -915 046 252 963

11
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 303 612 920 286 233 634
Inventarier Not 12 288 796 137 950
P3gdende nyanldggningar och forskott Not 13 7 498 286 891 240

311 400 002 287 262 824
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillg&ngar 311400502 287 263 324
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 54 472 10 715
Ovriga fordringar Not 16 9 590 907 11 611 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 711 245 1495 961
10 356 624 13 118 070
Kassa och bank 1393 033 1298 278
Summa omséttningstillgdngar 11 749 657 14 416 348
Summa tillgdngar 323150158 301679672
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Balansrdkning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33784 170 33784 170
Underhéllsfond 19 312 873 18 673 634

53 097 043 52 457 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1732137 2118 413
Arets resultat -915 046 252 963
817 090 2 371376
Summa eget kapital 53914 134 54 829 180
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 178 263 841 140 313 331
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 78 192 990 98 156 000
Leverantorsskulder 2 427 754 1 648 186
Skatteskulder 75 166 94 458
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 161 141 147 028
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 10 115 133 6 491 489
90 972 184 106 537 161
Summa skulder 269 236 025 246 850 492
Summa Eget kapital och skulder 323150158 301679 672
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd
BFNAR 2012:1 om darsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 0,74%
Porttelefoner 5,00%
Balkonger 2,00%
Stamrenovering 2,00%
Badrum 2,00%
Elrenovering 2,50%
Tak och fasader 2,00%
Nya lagenheter 1,33%
Markanlaggning 2,00%
Sopkassuner 3,33%
Loftgéngsdorrar 3,33%
Bastu/Relax/Gastldgenhet 5,00%
Hissar 3,33%
Elbilsladdning 6,67%
Digitala skarmar 10,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspraktagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r
utan 13nen kommer att sittas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 15 026 480 kr (15 026 480 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.

14
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 34 990 404 33 811 543
Hyror 1 329 643 1 383 258
Elintakter 59 077 3400
Ovriga intakter 1 604 767 1617 870
37 983 891 36 816 071
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 403 315 800
*Varav elstéd 403 315 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 3 046 976 3 387 398
Reparationer 2 524 768 2 308 597
El 2112715 1 860 004
Uppvarmning 4 645 514 4493 114
Vatten 1238 013 1172 444
Sophamtning 742 274 751 432
Ovriga avgifter 1 689 603 508 720
Forvaltningsarvoden 1669 372 1728 767
Tomtrattsavgald 3682 186 3681 907
Ovriga driftskostnader 1101 153 2 276 356
22452574 22168 739
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 164 461 352 708
VVS 295 125 24 943
El och tele 78 903 407 582
Transport 325932 0
Byggnad utvandigt 219 432 1583 735
Markytor 482 703 227 695
Utrustning 494 205 153 782
2 060 761 2 750 444
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1022 552 982 092
Medlemsavgifter 182 436 182 400
Ovriga externa kostnader 71 914 100 759
1276 902 1 265 251
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 338 100 300 000
Revisorsarvode 12 075 12 000
Loner och andra ersattningar 21 735 20 000
Sociala kostnader 103 720 73 206
475 630 405 206
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 6 855 038 5749 775
Markanlaggningar 424 685 394 436
Inventarier 80 821 34 488
7 360 544 6 178 699
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 412 0
Ovriga réanteintékter 2707 2761
3119 2761
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 5287 103 3794 003
Ovriga finansiella kostnader 391 857 4326
5 678 960 3798 329
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -915 046 252 963
Avsittning till underhallsfond -2 700 000 -3 569 000
Disposition ur underhallsfond 2 060 761 2 750 444
Resultat efter underhdllspaverkan -1 554 285 -565 593
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 331 164 126 331 164 126
Arets investeringar* 23 751 553 0
*Modernisering hissar 7 760 702 0
*Bastu/Relax/Gastldgenhet 3072782 0
* oftgédngsdorrar 6 137 786 0
*Mosaikutsmyckning fasad 150 000 0
*Elbilsladdning 5390 625 0
*Digitala skdrmar 1239 658 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 354 915 679 331164 126
Ingdende ackumulerade avskrivningar -58 326 445 -52 576 670
Arets avskrivningar -6 855 038 -5 749 775
Utgdende avskrivningar -65 181 483 -58 326 445
Bokfort varde byggnader 289 734 196 272 837 681
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 16 724 961 14 667 633
Arets investeringar, sopkassuner 907 456 2 057 328
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 632 417 16 724 961
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 329 008 -2 934 572
Arets avskrivningar -424 685 -394 436
Utgdende avskrivningar -3 753693 -3 329 008
Bokfort varde markanlaggningar 13878 724 13 395953
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 303 612920 286 233 634
Taxeringsvarde for Majorna 122:10, 123:18, 138:21-23, 138:25, 141:13, 149:9
Byggnad - bostader 555 000 000 555 000 000
Byggnad - lokaler 6 755 000 6 755 000
561 755 000 561 755 000
Mark - bostader 603 600 000 603 600 000
Mark - lokaler 3 656 000 3 656 000
607 256 000 607 256 000

Not 12

Taxeringsvarde totalt
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde
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1169 011 000

261 466 300 245 466 300
549 261 376 823

231 667 172 438
780 928 549 261
-411 311 -376 823
-80 821 -34 488
-492 132 -411 311
288 796 137 950
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2022/2023 | ARSREDOVISNING it )
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 13 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende balans sophantering 0 1627 255
Arets férandring 1] 430 073
Omfort till investering 0 -2 057 328
Utgdende balans 1] 0
Ingdende balans IMD 512 250 0
Arets forandring 888 250 512 250
Utgdende balans 1400 500 512 250
Ingdende balans elbilsladdning 43 750 0
Arets forandring 10 659 375 43 750
Bidrag fran Naturvdrdsverket -5 312 500 0
Omfort till investering, se not 11 -5 390 625 0
Utgdende balans 0 43750
Ingdende balans lokal till ldgenheter 335 240 213 231
Arets forandring 5762 546 122 009
Utgdende balans 6 097 786 335240
P&gdende nyanldggningar 7 498 286 891 240
Not 14 Andra ladngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 54 472 10 715
54 472 10 715
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3307 529 11 559 089
Skattekonto 442 280 52 305
Ovrigt* 5841 098 0
*Varav bidrag frén Naturvdrdsverket géllande elbilsladdning 5312 500 0
9 590 907 11611 394
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 654 568 1495 961
Upplupna intakter 56 677 0
711 245 1495961
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 707405 1,14% 2029-06-30 37813331 400 000
Stadshypotek 782925 3,95% 2027-09-30 29 887 500 150 000
Swedbank Hypotek 2858391820 1,94% 2025-10-24 40 000 000 0
*Swedbank Hypote 2858891092 4,44% 2024-03-28 40 000 000 0
*Swedbank Hypote 2950074811 1,91% 2024-02-23 35 000 000 0
Swedbank Hypotek 2950743175 1,95% 2026-08-25 28 000 000 2 500 000
Swedbank Hypotek 2955222571 4,07% 2028-02-25 25 756 000 80 490
Swedbank Hypotek 2955222597 4,07% 2028-02-25 20 000 000 62 500
256 456 831 3192 990
Ndasta drs amortering beraknas uppga till 3192 990
Lan med l&neomséttning inom ett 3r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 75 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 78 192 990
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 178 263 841
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 240 491 881
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2022/2023 | ARSREDOVISNING oL SO
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 54 820 44 998
Arbetsgivaravgifter 50 983 43 697
Mervardesskatt 48 430 51 425
Ovriga kortfristiga skulder 6 908 6 908
161 141 147 028

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 162 250 264 031
Ovriga upplupna kostnader 6 455 310 3105714
Forutbetalda hyror och avgifter 3497 573 3121 744

10115133 6 491 489

Denna rsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg

Carl Ramberg Henrik Carlsson Hakan Alnebratt
K&gan Karlsson Margareth Lewestam Marina Ghersetti
Maryam Nasirpour Ulla Alfredsson

V&r revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Mats Lindkvist Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB:s Brf Blasut i Goteborg, org.nr. 757200-9285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf Blasut i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
nédvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehéller nagra  formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drit tillampas dock inte om
misstag. styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat grs[edowsmngeh - Jag dlrar ocksa en sly tsats, ’T‘ed gru ndide
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

. - \ o ) _ vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till fljd av oegentligheter ar hdgre &n for en véasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Blasut i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d_e Iarlav Iagelr omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Mats Lindkvist

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSBs Brf Blasut i Géteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HAKAN ALNEBRATT i ) ) HENRIK CARLSSON i) )
Ordférande Bankio Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2023-11-03 kl. 07:29:11 E-signerade med BankID: 2023-11-05 kl. 09:54:58
MARYAM NASIRPOUR P ) o CARL RAMBERG P ) )
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2023-11-04 kl. 13:32:06 E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 16:43:51
ULLA ALFREDSSON i e KAGAN KARLSSON N e
Ledamot fanka® Ledamot Fanta®
E-signerade med BankID: 2023-11-01 kl. 11:47:13 E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 15:09:06
MARGARETH LEWESTAM ) ) MARINA GHERSETTI P ) )
Ledamot Bankip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2023-10-31 kl. 21:40:51 E-signerade med BankID: 2023-11-06 kl. 09:28:50
MATS LINDKVIST i ) MALIN JOHANNESSON N )
Revisor Fania® Bolagsrevisor pania®
E-signerade med BankID: 2023-11-06 kl. 14:11:03 E-signerade med BankID: 2023-11-07 kl. 07:42:13

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSBs Brf Blasut i Géteborg signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

MATS LINDKVIST ) o MALIN JOHANNESSON P ) )
Revisor Bania® Bolagsrevisor pania®
E-signerade med BankID: 2023-11-06 kl. 14:12:21 E-signerade med BankID: 2023-11-07 kl. 07:42:26

HSB - dar méjligheterna bor
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Utvirdering av styrelsens arbete och foljsamhet till HSB ”Koden”

Enligt tidigare Arsstimmobeslut och Arbetsordningen ska styrelsen utvirdera om styrelsen
foljt HSB-koden och hur styrelsearbetet har fungerat.

Styrelsens rapport:

Styrelsen tillimpar koden som en vigledning i arbetet for att upprétthalla struktur och ge
medlemmarna béttre insyn i hur foreningen skots. Precis som tidigare ar har det skett enstaka
tillfallen da kallelse eller protokoll till styrelsemdten har blivit ndgot forsenade.

Nir det géller upphandlingar har vi alltid haft ambitionen att ta in minst tre offerter vid belopp
over 100 000 kr. I enstaka fall har styrelsen nojt sig med farre dn tre offerter. Det har berott pa
att beloppet varit strax over gransen eller att bara tva foretag inkommit med offert.

Nir det géller styrelsens sammanséittning avseende kon har det dven 1 ar varit jamt med fyra
méin och fem kvinnor.

Styrelsen har under aret haft extra stor arbetsborda, med upphandling av nya avtal for
fastighetsskotsel och teknisk forvaltning. Trots detta har arbetet fungerat bra. Ledamdoterna
har haft en bra rollférdelning, fattat kloka beslut, men ocksé bordlagt drenden nir vidare
utredning behdvts.

Styrelsens mal for arbetsaret har till storsta delen uppfyllts. De flesta resterande mal har
paborjats under aret, men nigra av de frdgor som hinskjutits till anlitad forvaltare har tyvérr
dragit ut pa tiden. Vi ser dock att var nya forvaltare borjat fanga upp dessa fragor for att kunna
verkstélla dem inom kort.

Styrelsen har utvirderat sitt arbete regelbundet och foljer upp sitt arbete genom bade
veckorapporter fran forvaltaren samt en entreprenadrapport infor varje styrelseméte.

Blésutbulletinen har sammanstéllts efter varje ordinarie styrelsemdte med information om
kommande och pagéaende reparationer, och har regelbundet anslagits i trapphusen. Under
senare del av éret har informationen kommit ut snabbare via digitala tavlor som mojliggdr
béttre, titare och mer riktad kommunikation.

Styrelsen anser att samarbetet med vér foregdende forvaltare under manga ar varit gott. Under
sista delen av verksamhetséret har det dock varit sémre och stora brister har upptackts. Darfor
har ett arbete inletts med att beddma om det finns anledning och mdjlighet att kréva
skadestdnd fran foregédende forvaltare. Samtidigt ser vi att de nya forvaltarna kommit in bra i
arbetet.

Styrelsen har ocksa i ar haft tva informationsmoten dér sarskilt nya medlemmar vilkomnats.
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Valberedningens rapport och forslag till rsstimman 2023

Fortroendevalda verksamhetsaret 2022-2023
Styrelseledamdéter (8 + HSB-ledamot)

Hékan Alnebratt Vald till 2024
Pernilla Ranagarden  Vald till 2024
Ulla Alfredsson Vald till 2024

Margareth Lewestam  Vald till 2024
Marina Ghersetti Vald till 2023

Henrik Karlsson Vald till 2023

Carl Ramberg Vald till 2023

Maryam Nasirpour  Vald till 2024

Kagan Karlsson Utsedd av HSB

Revisorer

Mats Lindkvist Revisor till 2023

Bengt Lofquist Revisorssuppleant till 2023
Borevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Maria Linde-Nielsen Ordforande vald till 2023
Elsie Averlid Vald till 2023
Simon Lundqvist Vald till 2023

Valberedningens kommentarer

Valberedningen har under aret inhdmtat information om styrelsen genom att delta i
styrelsemoten och genom att traffa varje styrelsemedlem i enskilda samtal. Vi har dven
inhdmtat information fran foreningens forvaltare angdende samarbete, arbetsbelastning och
arbetsfordelning. Utdver det har valberedningen dven deltagit i informationstréffar for nya
medlemmar.

Valberedningens bedomning dr att styrelsen har den kunskap och engagemang som behovs
for ett fortroendefullt arbete i BRF-Blasut. De har en hdg kompetens inom ekonomi,
fastighetsfragor, teknik, kommunikation och miljé.

Ordforande Hakan Alnebratt har en god ledningsformaga och organiserar tillsammans med
ovriga ledamoter i styrelsen de aktuella projekten pa ett effektivt satt. Det finns en tydlig
mdtes- och planeringsstruktur.

Forvaltaren har en viktig funktion for ett ndra och fortroendefullt samarbete med styrelsens
samtliga ledamoter. Under hosten har ny forvaltare anlitats och vikten att forstérka ett
fortroendefullt samarbete dr nodvéndigt, sa att &ven medlemmarna kan uppleva tillforlitlig
service och kommunikation. Arbetsklimatet priaglas av dppenhet, gott samarbete och god
gemenskap, dir allas rost blir respekterad och lika viktig. Styrelsen har fortsatt att organisera
arbetet i ett arbetsutskott som har i uppgift att forbereda fragor och drenden som ska
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behandlas pa nistkommande styrelsemdte. Alla ledamdter har ansvar att ldsa igenom alla
punkterna pa agendan innan styrelsemdtena. Detta underléttar arbetet sé att langdragna och
alltfor sena styrelsemoten kan undvikas.

Valberedningens forslag

Pernilla Ranagéarden har flyttat frén foreningen och kan darfor inte fortsitta som
fortroendevald. Till ny ledamot i styrelsen foreslas Annie Petersson.

Nominering och beslut om ny valberedning gors pa arsstimman.

Valberedningens forslag infor verksamhetsdaret 2023-2024

Styrelseledamdoter (8 + HSB-ledamot), presentation sker pa stimman.

Hékan Alnebratt Kvarstar till 2024
Ulla Alfredsson Kvarstar till 2024
Margareth Lewestam Kvarstar till 2024
Marina Ghersetti Omval till 2025
Henrik Karlsson Omval till 2025
Carl Ramberg Omval till 2025
Maryam Nasirpour Kvarstar till 2024
Annie Petersson Nyval for 2025
Ej namngiven Utsedd av HSB

Revisorer, presentation sker pd stimman

Mats Lindkvist ordinarie revisor, omval till 2024.
Bengt Lofquist revisorssuppleant, omval till 2024.
Arvoden

2022 ars staimma beslots foljande arvoden, exklusive sociala avgifter:
Styrelsen 7 prisbasbelopp & 48 300kr = 338 100kr

Revisorerna 25% av prisbasbeloppet = 12 075kr

Valberedningen 45% av prisbasbeloppet = 21 735kr

Valberedningen foreslar att behélla nuvarande princip for arvodesniva. Det innebar
upprikning efter nya prisbasbeloppet 2024, vilket dr 9,14% och blir 57 300 kr.

Styrelsen 7 prisbasbelopp 4 57 300kr = 401 100 kr
Revisorerna 25% av prisbasbeloppet = 14 325 kr
Valberedningen 45% av prisbasbeloppet = 25 785 kr
Summa (exkl. sociala avgifter) 441 210 kr

Styrelsen ska besluta om principer for fordelning av styrelsens arvoden.
Regler for ersittning for forloras arbetstjénst ska utformas.
Styrelsen bor ocksa tydliggora regler for reseersittning och liknande.
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MOTIONER
OCH STYRELSENS FRAMSTALLAN
TILL ARSSTAMMAN 2023
I BRF BLASUT

Sammanstéllning av inkomna motioner och skrivelser,
styrelsens svar samt styrelsens framstéillan

Brf Blasut » Grona Gatan 41+ 414 56 Goteborg * Tfn 031-14 73 74 « Fax 031 24
73 74 E-post: brf.blasut@brfblasut.se « URL: www.brfblasut.se
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Motion nr. 1

peter fasth <peter.fasth@yahoo.se>

Lor 2023-09-30 12:55

Till:

1.

Dags rensa bland gamla cyklar (férra gdngen utfordes det inte enligt plan).
2.

Rengoring av tvitthallarna. Stilla tillbaka soptunnorna/ papperskorgen samt byte av
mangeln (trasig sedan mer én ett ar). Hallen 2-8.

3.

I fasthetsskotarnas arbetsbeskrivning maste finnas ansvar for sopkasunerna och dess
rengdring. Om inte det skall ingd

I deras uppdrag att rengdra skall kontroll och uppfoljning att det utfors ligga pa dom.
(Anmédlan till miljo och hélsa/ kommunen ska inte behdvas gora for att det skots).

Styrelsens svar
Motionéren ldmnar 3 forslag. Styrelsen tar stéllning till dem separat nedan.

1. Cykelrensning genomfors regelbundet av foreningen for att hélla ordning i vara forrad
och 6ppna upp de vilbehovliga platserna for de som faktiskt behover dem. Styrelsen
skall se till att cykelrensning genomfors.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen i denna del besvarad.

2. Tviétthallarna ska sjélvklart hallas frascha och om saker har gatt sonder bor detta
felanmaélas och sedan hanteras. Anledningen till att soptunnor har tagits bort i garagen ar
att dessa efter att sopnedkasten sldngdes anvéndes for hushallssopor vilket de inte dr
avsedda for. Styrelsen anser dirfor inte att det ar lampligt att stélla tillbaka dessa.
Daremot bor en extra kontroll ske sa att tvétthallarna dr frascha och att de saker som ska
finnas dér finns och &r hela.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen i denna del besvarad.

3. Foreningen anlitar en firma som bland annat skoter rengéring av kasunerna. Om detta
inte fungerar tillfredsstillande r styrelsen tacksam om rapportering av detta sker genom
felanmilan sé att det inkommer till styrelsen pa rétt sétt, och pa ett sétt dir det kan
dokumenteras och foljas upp. Styrelsen kommer att se 6ver problemet och titta pa vad
som kan goras, hur statistiken kring felanmélan av detta problem sett ut och om nagon
fordndring i avtalet behover goras.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen i denna del besvarad.
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Motion nr. 2

Patrik Chi <chi.patrik@gmail.com>
Fre 2023-09-29 12:43
Till:Brf Blasut <brf.blasut@brfblasut.se>

Motion: se 6ver om det d4r mojligt att inrdtta ett aterbruksrum

Bakgrund: Hallbarhet ar viktigare 4n nagonsin. Manga atervinner fullt dugliga klader
och andra saker. Det dr saklart mycket bittre dn att sldinga. Nagot som dr dnnu bittre
for miljon 4n att atervinna &r att aterbruka. Det behover vi alla bli battre pa och var BRF
kan hjélpa oss i den grona omstéllningen.

Forslaget:

Darfor foreslar vi att styrelsen ska undersoka att en lamplig lokal kan upplatas som ett
aterbruksrum, ett rum diar medlemmar i vér forening kan ldmna mindre foremal de inte
langre har behov av, men som skulle kunna aterbrukas av ndgon annan medlem, som da
kan hdmta saker i rummet. Sakerna ska vara av bra skick, hela och fungerande. Ett sddant
rum har ménga foreningar numera, med ett gott resultat. Aven vér grannférening Seglaren
har infort detta pa ett bra sétt och kan sidkert [imna goda rad.

Patrik Chi och Michael Borsutzky, BG4, Igh 1603

Styrelsens svar

Styrelsen héller med om att hallbarhet ar viktig och att dtervinna dr mycket béttre &n att
slanga. Tidigt i varas, i samband med att de tidigare soprummen stingdes, gav styrelsen
forvaltaren i uppgift att planera for tva dterbruksrum, ett i Grona Gatans omrade och ett i
Blésuts omréde.

Styrelsen foreslar arsstimman att motionen ddrmed ar besvarad.
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Motion nr. 3

Motion angédende tvittstugan i Kabelgatan 15 A
Fredrik Akerblom <freake0211@gmail.com>
Ons 2023-09-27 22:27

Till:Brf Blasut <brf.blasut@brfblasut.se>;Kim Larsson <brf.blasut@telia.com>

He;j!

Tvittstugan 1 Kabelgatan 15 A fungerar inte tillfredsstéllande. Framfor allt ar
torkkapaciteten for dalig. Det tar ca 1,5 h for torktumlaren att genomfora ett program,
och tvitten blir dnda inte riktigt torr. Det sitter numera en lapp med instruktioner om
att rengora filtren ordentligt, men detta hjdlper inte. Eftersom torktumlaren ar for
langsam, sa hinner man inte tvitta mer dn 1 omgang, d v s 2 tviattmaskiner.

Vi skulle vilja att foreningen genomfor ndgon av foljande forbattringar:
1. Byt ut torktumlaren mot en modell som tar max 1 h
2. GOor ett torkrum av utrymmet rakt fram nar man kommer in
3.Installera ytterligare ett torkskap
4.1 sista hand - utoka tvéttiderna till 3 h
Tacksam om ni kan bekrifta att detta tas upp vid nidsta sammantride.

/Fredrik Akerblom, Johan Schaffer, Mats Lindkvist, Magnus Karlsson, Veronica Hillberg,
Stefan Ketelsen, Agnes Cornell, Andrej Kokkonen, Patrick Eggert, Lise Mann, Gorel
Envall, Hanna Rydin, Hanna Akerblom, Anna Eggert, Anders Hillberg

Styrelsens svar

Det ér sjalvklart ett problem om tvéttstugorna inte fungerar tillfredsstéllande.
Samtidigt anser styrelsen att det inte dr lampligt att bifalla forslaget att byta ut
torktumlaren utan att forst titta pd vad det kostar, vilka andra mgjligheter som finns,
och liknande faktorer.

Styrelsen har tidigare i ar beslutat att dndra tvéttiderna till 3 timmar per pass for att
forbéttra situationen i tvéttstugorna. I ovrigt tycker styrelsen att ett forsta steg &r att
undersoka om maskinen fungerar enligt specifikation eller om det finns problem som
gar att atgirda utan att byta ut eller installera ytterligare torkskap.

Styrelsen atar sig att undersoka vad som kan goras for att ytterligare forbittra
situationen med tvittstugorna och ta med sig de forslag som motiondrerna har lamnat
1 detta arbete.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad.
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Motion nr. 4

Motioner till styrelsen

peter fasth <peter.fasth@yahoo.se>
Fre 2023-09-22 13:41

Till:Brf Blasut <brf.blasut@brfblasut.se>

Inrittande av atervinningforrad for glodlampor och uttjanta ljusror. Samt ev.
Elektronik (beroende pa kostnad)

1. Inrdttande av recycling forrdd, dar hyresgaster kan lamna leksaker, blomkrukor,
hushallsféremal barn och vuxenkldder, bocker m.m allt helt och rent. Saker som
man inte behover eller vill ha kvar men som kan komma till anvindning hos
nagon annan.

2. Installation av hiss i fastigheten Blasut 2. Kulvert finns. Vad avser finansiering bor
utredas alternativa losningar dér ev. berdrda hyresgéaster ingar.

3. Se Over/revidera arbetsbeskrivningar och uppfoljning av fastighetsskotslen. Vem
tex. Ansvarar for kontroll/rengdring Av vara sopkasuner, idag en sanitdra
oldgenhet med flugor, snusk och dofter.

4. Finns det idag nagon dialog mellan fastighetsskotare - forvaltare - styrelse om
saker som inte finns noterat i arbetsbeskrivningar och uppdragsavtal men som bor
ingé eller forvintas atgdrdas/anmalas.

Mvh
Peter o Rigmor Fasth
Blésut gatan 2

Styrelsens svar
Fyra forslag om olika saker behandlas av motiondrerna.
Styrelsen forstar motiondrernas synpunkter.

Niér det géller punkt 1 héller styrelsen med om att héllbarhet dr viktig och att atervinna ar
mycket battre 4n att slinga. Styrelsen hénvisar till svar i motion nr. 2.

Nir det giller punkt 2 vill motionédren att en hiss installeras i trapphuset. D& det finns en
likadan motion senare hénvisas till styrelsens svar p4 motion nr. 6.

Slutligen behandlar motionérerna i punkterna 3 och 4 flera problem som &r kopplade till
fastighetsskotseln och uppfoljningen av densamma. Styrelsen har precis som motiondrerna
sett dessa problem och tog darfor redan forra vintern tag i fragan om att omfoérhandla och
revidera bade forvaltaravtal och fastighetsskotsel. De nya avtalen trddde i kraft 1 oktober 1
ar. Styrelsen har dessutom haft extra avtalsméten med HSB och varje vecka med Primirs
forvaltare dér just avtalsefterlevnaden péatalats.

Styrelsen foreslar stimman att anse motionen besvarad dven pa punkterna 3 och 4.
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Motion nr. 5

Motion om skalskydd

Patrik Magnusson Osterberg <patrikmagost@gmail.com>
Tis 2023-09-19 14:25
Till:Brf Blasut <brf.blasut@brfblasut.se>

Vi har vid upprepade tillfdllen obehdriga som ror sig i vara hus, i kéllare, garage och
forrad.

Efter ett stoldforsok i ett av garagen i vintras sd fragade polisen hur vért skalskydd ser
ut med nycklar och taggar.

Polisen rekommenderade starkt att vi &tminstone 2 ganger per ar uppdaterar de taggar
som ska vara aktiva, och dirmed avaktiverar "taggar pa stan" som inte ska vara aktiva.

Jag foreslar att vi, antingen genom Aptusportalen eller besok hos forvaltaren, tvingas
uppdatera vara taggar regelbundet. Finna det ens ndgon som vet hur ménga aktiva
taggar som ir i omlopp men inte dr i ritt hander?

Mvh Patrik Osterberg
BG5

Styrelsens svar

Motioniren ar orolig for att alt for manga taggar ar ute “pa stan”. Och den oron skall
styrelsen saklart forsoka stilla. Vi har ett register pé alla aktiva taggar, men kan inte
veta exakt vem som gett ut en tagg till vinner, familjemedlemmar eller exempelvis
nagon som hyr deras garageplats.

Darfor kommer styrelsen under hosten och vintern att se over hur vi pa lampligaste
sétt kan rensa bort taggar som kan vara pa stan samt hitta en rutin for hur vi pa ett
smidigt sétt skall kunna rensa och uppdatera aktiva taggar.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad.
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Motion nr. 6

2023-09-30
Motion till arsstimman i BRF Blasut
Till styrelsen

Jag flyttade till min ldgenhet pé tredje vaningen pa Blasutgatan 2 1984. Redan da
pratades det om att det borde installeras en hiss i det schakt (vilket torde vara avsett
for just en hiss) som finns i trapphuset, se bifogat
foto. Det &r fyra trappor fran garaget/gatuplan till
Oversta vaningen, dir jag bor.

Bortsett fran att jag saknar en hiss alltmer ju édldre jag
blir sa trivs jag mycket bra och vill inte behdva flytta.
Genom éren har flera grannar sett sig tvungna att
flytta p.g.a. att det saknas hiss i huset, fast de trivts
och helst hade bott kvar.

Jag fragade vid négot tillfélle forvaltaren om
manadsavgifterna och fick da till svar att vi betalar
lika mycket per lagenhetsyta som de gor som bor i
husen som é&r utrustade med hiss. Styrelsen har
uttryckt att det ar viktigt med tillgdnglighet och
rattvisa for alla medlemmar i foreningen. Jag vill
séledes att det ska installeras en hiss i det befintliga
schaktet 1 trapphuset pa Blasutgatan 2.

Marianne Kronlein
Blasutgatan2 1gh 373
414 56 Goteborg
070-814 09 44

marianne.kronlein(@gmail.com

Styrelsens svar

Motionéren vill att det installeras en hiss i trapphuset pa Blasutgatan 2.

Styrelsen forstar onskemalet men ser ocksa att detta dr en investering pa manga
hundratusen kronor. Dessutom har vi i foéreningen ett tiotal trapphus med tre fyra
vaningsplan utan hiss.

I dagsliaget befinner vi oss alla i en ganska oviss ekonomisk situation dér vi inte ser
exakt hur framtiden med rdntor och hdjning av tomtréttsavgélden kommer att
utvecklas.

Styrelsen foreslar darfor arsstimman att motionen avslas.
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Motion nr. 7
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Styrelsens svar

Styrelsen har forstatt motionédrernas synpunkter och bett HSB och forvaltare att snarast
atgirda de 6vervixta ljuskillorna. Vi har ocksé noterat att planteringarna kunde ha skotts
battre 1 somras vilket vi flertalet ganger papekat.

I underhéllsplanen finns stora renoverings-poster under de ndrmaste aren géllande gardarna
dé garage-taken blivit riktigt daliga. Styrelsen har diskuterat att bjuda in medlemmarna till
dialogméten om framtida utformning av gérdarna. Ambitionen dr att detta skall pabdrjas
redan under 2024.

Styrelsen forslar att stimman anser motionen besvarad.
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Styrelsens framstillan till stimman om fortitning /pabyggnad

Ett av foreningens langsiktiga ekonomiska hot dr hojda tomtrattsavgilder, vilket 4r den
kostnad vi har for att f4 anvinda marken som vara hus star pa. Brf Blasut har i dagsldget
atta tomrattsavtal med Goteborgs stad. Kostnaderna for tomtréitten bygger pé aktuellt
ranteldge och marknadspris pa mark i vart ndromrade.

Forenklat utryckt ser det exempelvis ut sa har: Nar mark siljs av Goteborgs stad i gamla
Fixfabriksomradet sé séljs den till hogstbjudande for att maximera avkastningen till staden.
Samtidigt innebér detta att var mark blir mer vard. Nir vara avtal med Goteborgs stad gar
ut vart 10:e eller 20:e ar, och ska fornyas sa riknas sedan tomtréttsavgilden upp. Det far
till konsekvens att vara avgifter i ett slag hojs med flera 100 procent. Féreningen har fyra
tomréttsavtal som forfaller 2025. For ett av avtalen har staden hojt avgilden med 256
procent. Vi kan troligen inte férhandla om detta utan kommer tvingas att bestrida
hdjningen i domstol.

For att klara av befarade hojningar har vi succesivt hojt foreningens manadsavgifter och
investerat i kostnadssankande atgérder. Men troligen kommer detta inte att rdcka. Det man
dé kan gora &r att 0ka antal ldgenheter som nyttjar marken.

Styrelsen har diskuterat detta i flera ar och nu anser vi det klokt att ocksa lyfta fragan till
véra medlemmar for vidare diskussion och beslut.

I en dversiktlig utredning har vi identifierat ca 3 000 m? méjlig ny boyta pé befintliga
fastigheters tak som pé lang sikt kan generera ca 2 740 000 kr extra per &r, fordelat enligt
tabell nedan.

Adress Ny yta,m*> | Arsintikt (dagens nivi)
Grona Gatan 32, krdver bygglov Ca 425 382 500 kr/ar
Grona Gatan 60-gérden, kriaver bygglov Ca 310-375 279 000 kr/ar
Grona Gatan 40-gérden, kriaver bygglov Ca 310-375 279 000 kr/ar
Pannhuset, tar tid, kriver detaljplansindring Ca 2 000 1 800 000 kr/ar

Fordelarna med att bygga péd dessa byggnaders tak bestar fraimst av nya vélisolerade
yttertak samt av nya véningsplan med ldgenheter som genererar avgifter varje ar.

Riskerna for foreningen dr smé da tanken ar att skriva ett upplatelseavtal med en
entreprendr som forvarvar/tar over takytan med ansvar for allt som rér pabyggnationen sa
som tidiga skisser, bygglov, bygghandlingar, ljud, brandskydd, byggnation, besiktning,
forsdljning samt overldmning till foreningen. Detta ska goras i samrdd med foreningen och
med sérskilt fokus pad mojligheten att bygga till hiss dar sddan idag saknas och pa att
arbeten skall ske under dagtid och med minsta mojliga storningar for de boende.

Styrelsen foreslir

e att stimman ger styrelsen i uppdrag att utreda och, om det ar ekonomiskt tillradligt, att
bygga nya lagenheter pa i forsta hand Grona Gatan 32, som beddms vara det enklaste
projektet,

e att stimman later styrelsen i ett senare skede dverviga mdjligheterna att bebygga dvriga
mojliga objekt.
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Anteckningar
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Anteckningar
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