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Kallelse till ordinarie foreningsstimma 2026 for
HSB Bostadsriittsforening Blasut

Dag 19 november 2026
Plats:  Majomakyrkan, Chapmans Torg (Chapmansgatan 6)
Tid: 17:30 Registrering och fortiring
18:30 Foreningsstdmman inleds
DAGORDNING
1.  Foreningsstimman Oppnas
2. Val av stimmoordforande
3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
4.  Godkédnnande av rostlingd
5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6.  Godkédnnande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8.  Val av minst tva rostraknare
9.  Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning
10. Genomgéang av
a. Styrelsens arsredovisning
b. Redovisning av avvikelser frin HSB kod
11. Genomgéng av revisorernas berittelse
12.  Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning
13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet {for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
a. Styrelsens ledamoter
b. Revisorer
c. Valberedning
16. Beslut om antal styrelseledaméter
17. Val av styrelseledamoter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
24. Motioner
25. Foreningsstimmans avslutande



Styrelsen for
HSB Bostadsrittsforeningen Blasut

Organisationsnummer 757200-9285

avger hirmed arsredovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret

2025-07-01 — 2026-06-30
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Forvaltningsberdttelse

oo
oo

a
oooo

Verksamheten

Styrelsen for HSBs Brf Blasut i Goteborg med site i Goteborg org.nr. 757200-9285 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-2026

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1962. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-03-07.

Foreningen dger och Forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléts med tomtrétt i Goteborgs kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Majorna 122:10  Goteborgs kommun 10 ér 2028-05-13 1970

Majorna 123:18  Goteborgs kommun 10 ar 2025-01-15 1970 avgélden dr under omprévning
Majorna 138:21  Goteborgs kommun 20 &r 2025-10-08 1970 avgélden &r under omprovning
Majorna 138:22  Goteborgs kommun 20 ér 2025-10-08 1970 avgélden &dr under omprévning
Majorna 138:23  Goteborgs kommun 20 ar 2026-11-15 1970 avgélden dr under omprévning
Majorna 138:25  Goteborgs kommun 20 &r 2026-11-15 1970 avgélden dr under omprévning
Majorna 141:13  Goteborgs kommun 10 &r 2029-02-01 1970

Majorna 149:9  Goteborgs kommun 20 ar 2025-10-08 1970 avgélden dr under omprévning
Totalt 8 objekt

Fastighetsédgaren (Goteborgs Stad) kan sdga upp tomtritten tidigast 5 ar och senast 2 ar fore utgangen av den 16pande
tomtrattsperioden. Vid utgangen av varje avgéldsperiod kan fastighetségaren eller tomtrattshavaren initiera en dndring av
avgilden for nista period. Andring kan ske genom frivillig dverenskommelse eller genom domstolsprovning. En
overenskommelse maste traffas senast ett ar fore utgdngen av den innevarande avgildsperioden. I annat fall maste den
part som vill &ndra avgélden ans6ka om stimning i domstol senast samma tidpunkt. I praktiken skickar kommunen
normalt ett forslag till ny avgéld i god tid fore denna frist, och om parterna inte enas ansdker kommunen om
domstolsprévning.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade 1 Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och

bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.
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Antal Benimning Total yta m2
19 lokaler (hyresratt) 1 666
33 forrad 203
579 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 42 044
1 lagenhet (hyresritt) 68
471 garageplatser 5417
32 p-platser 0
Totalt 1 135 objekt 49 398

Foreningens lagenheter fordelas pa: 66 st 1 rok, 6 st 1.5 rok, 211 st 2 rok, 214 st 3 rok, 46 st 4 rok, 37 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn
Hakan Alnebratt

Kéagan Karlsson
Ulla Alfredsson
Marina Ghersetti
Henrik Carlsson
Torbjorn Agren
Maryam Nasirpour
Carl Ramberg

Annie Petersson

Roll
Ordforande
HSB-ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.

2021-06-22
2021-11-12
2020-12-11
2017-12-01
2021-12-07
2024-12-09
2022-12-27
2021-12-07
2023-11-28

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Hakan Alnebratt, Ulla Alfredsson och Torbjérn Agren.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Ulla Alfredsson, Marina Ghersetti, Hakan Alnebratt och Maryam Nasirpour.

Revisorer har varit: Mats Lindkvist med Christina Andersson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos Borevision 1 Sverige AB.

Valberedning har varit: Elsie Averlid (sammankallande), Ryan Cook samt Viktor Axstél, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-11-24. Pa stimman deltog 119 rostberittigade medlemmar.
Beslut 2 av 2 togs gillande nya stadgar. Stimman godkénde enhélligt forslaget att anta nya stadgar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-07-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +5% per 2026-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-03-11.

Verksamhetsaret 2025-2026 ér 6ver och Brf Blasut gar nu in i ett nytt verksamhetsar dir vi med egen personal hoppas
kunna sinka vara driftskostnader samt hoja standarden pa var fastighetsskotsel ytterligare.

Under éaret har foreningen paborjat en fordndring av organisationen for den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln
med inriktning mot en storre andel verksamhet i egen regi. En forvaltare anstélldes i april 2026 och rekrytering av tva
fastighetsskotare har genomforts med tilltrdde 1 september 2026.

Foreningens styrelse har under sista aret som vanligt arbetat med det planerade underhall som maste goras.

Ett av arets storre underhallsprojekt har varit renoveringen av foreningens parkeringsgarage. Arbetena pabdrjades under
hosten 2025 och omfattar en mer genomgripande upprustning av garagen. Projektet pagér etappvis och beréknas vara
fardigstallt under februari 2027.

Under sensommaren 2025 konstaterades forekomst av PCB i mark/rabatter pa gardarna vid Gréna Gatan. Med anledning
av detta har foreningen paborjat ett omfattande arbete med sanering, dterstéllning och uppgradering av berérda
gardsmiljoer.

I november 2025 kom foreningens forsta solcellsinstallation pa plats, vilket varit ett uppdrag fran en stimma fér manga
ar sedan.

Under verksamhetsaret har foreningen paborjat planering och anpassning av avfallshanteringen infor inférandet av
fastighetsnéra insamling av forpackningsavfall som trader i kraft 2027 och 4r en konsekvens av ny lagstiftning. Projektet
omfattar bland annat anpassning av féreningens insamlingsplatser och planeras fardigstéllas till arsskiftet 2026/27.

Foreningen har &nnu inte fatt beslut om ny tomtrittsavgild, domstolstvist har pagétt ndgra ar nu. Dock har vi avsatt
utrymme i budget under ndgra ar for den 6kade kostnaden som kommer, d&ven om vi dnnu inte fullt ut vet dess storlek.
Eller nir vi maste betala dessa trdkiga pengar. Tills vidare har vi avsatt det ackumulerade beloppet pé ett rantebidrande
placeringskonto. I dag betalar foreningen 3 657 824kr i tomtréttsavgéld per ar. Goteborgs stad begir en hdjning med

3 966 040kr per ar. For de tvd avtalen som I6per ut i november begér Goteborgs stad en hojning pé ytterligare 452 040kr
per ar.

Projektet med en pabyggnad med fyra nya ldgenheter pa Grona Gatan 32 har fortskridit under aret. Medlemmar bjods in
till informationskvill i november och direfter har forhandlingar med olika tdnkbara entreprenérer genomforts. Detta har
lett till en prelimindr 6verenskommelse med en entreprendr, efter att styrelsen tréffat en handfull olika. Definitivt beslut
om genomforandet dr inte klart men entreprenéren har borjat samla pa sig intressenter.

Styrelsen har med visst stod av HSB Goteborg gjort en versyn av foreningens underhallsplan som ligger till grund for
budget- och prognosarbetet (5- och 10-arsprognoser).

Under éaret har styrelsen tagit fram en ny krishanteringsplan for foreningen. En viktig del i denna ar ateraktivering av
Grannsamverkan, vilket gjordes pé arsmotet 2025, da ocksa polisen medverkade. Alla medlemmar uppmanas att skaffa

information om krishanteringsplanen samt ladda ner Grannsamverkansappen till sin mobil.

Styrelsen har ocksa anordnat olika medlemsaktiviteter under éret, bland annat Barnens dag i september som var mycket
uppskattad och vilbesokt samt quizkvillar och en fototdvling sommaren 2025.
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Nedan listas endast atgérder de senaste 12 aren.

Artal

2014/2015
2014/2015
2015/2016
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2020
2020/2021
2022/2023
2023

2023

2023
2023/2024
2024

2024

2025
2025/2027
2025/2027

Atgird

Balkonger

Nya ldgenheter

Nya ldgenheter

Tak och fasad Grona Gatan

Fastighetsel

Stammar och badrum

Fasadforbattring, Blasutgatan 4,6,8

Fjarrvirmeanslutning

Utbyte av loftgdngsdorrar

Elbilsladdning alla garageplatser

Ombyggnad av lokal till lagenheter

Digitala informationstavlor i trapphusen

Renovering hissar

Gemensam el med individuell méitning och debitering infors (IMD)
Ombyggnad av lokal till gdstlagenhet och bastu pa Grona Gatan
Solceller installerades pa de fyra laghusflyglarna pd Grona Gatan
Renovering av ytskikt i parkeringsgaragen

Omgestaltning av innergardarna pa Grona Gatan 40 och 60 samt tdtskikt mot byggnader och garage
inunder.

Foreningen overviger foljande dtgirder under de ndrmaste S aren:

* Pabyggnad med fyra lagenheter pa Grona Gatan 32. Preliminért 2026-2027

* Modernisering av befintliga cykelrum samt nybyggnation av utomhusparkering for cyklar 2026.

* Renovering/byte av entrépartier pa Blasutgatan 2-12, hosten 2026.

* Paborja energirenovering med FTX-atervinning m.m. i samband med fasad- och fonsterrenovering. 2028 och framat.

Medlemsinformation

Under éret har 61 bostadsriétter dverlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 822 och under éret har det tillkommit 81 och avgatt 74 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 829.
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Flerarsoversikt

2025/2026  2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022

Sparande, kr/kvm 240 238 194 195 210
Skuldsittning, kr/kvm 5482 5138 5842 5873 5461
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 6441 6 022 6 073 0 0
Réntekénslighet, % 6 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 211 197 206 183 172
Arsavgifter, kr/kvm 1 104 1 057 965 833 805
Arsavgifter/totala intikter, % 94 94 96 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1002 962 970 879 843
Nettoomsittning, tkr 49 486 47212 42 444 37984 36 816
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 880 -2 008 -3 785 915 253
Soliditet, % 14 16 16 17 18

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Total kvm kan innehélla schablonvérden for vissa ytor, t ex garage.

Fran &r 2024/2025 berdknas dven garageytor in i foreningens totala yta enl BFNAR 2023:1. Detta paverkar nyckeltal
som berdknas med foreningens totala yta.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Foérenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet frdn den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.

Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.

Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Fr.o.m. 2023/2024 ingér individuell métning av el samt arsavgift

informationsoverforing i nyckeltalet.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Dokument-1D 09222115557592165056

Signerat HA, HC, MN, CR, UA, TA, KK, AP, MG, ML, FR




HSB Brf Blasut i Goteborg

2025 / 2026 | ARSREDOVISNING 757200-9285

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror pa hoga planerade underhallskostnader. Efter avsittning och ianspraktagande ur
underhallsfonden &r resultatet positivt.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 2 793 939 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 240 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (t.ex. amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet
beslutade styrelsen om 5% hojning av arsavgiften fr.o.m. 2026-07-01. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &r frimst

beroende av framtida rantenivaer och kommande hdjningar av tomtréttsavgéilden.

Styrelsen anser dirmed att arets negativa resultat inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 7470 934 0 0 7470 934
Upplatelseavgifter, kr 28 413 236 0 0 28 413 236
Underhallsfond, kr 13 906 006 0 -7 500 398 6 405 608
S:a bundet eget kapital, kr 49 790 176 0 -7 500 398 42 289 778
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2438 531 -2 007 828 7 500 398 7931101
Arets resultat, kr -2.007 828 2 007 828 -5 879 871 -5 879 871
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 430 703 0 1620 527 2 051 230
S:a eget kapital, kr 50 220 879 0 -5 879 871 44 341 008

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 2 189 000 kr samt ianspraktagande skett med 9 689 398 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 430 703
Arets resultat, kr -5879 871
Reservation till underhallsfond, kr -2 189 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 9 689 398
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 2 051 230
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2 051 230

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-07-01 2024-07-01
9 2026-06-30 2025-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 49 486 217 47 211 582
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 945 284 540
Summa Rorelseintikter 49 511 162 47 496 122
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -38418 619 -32 725 573
Ovriga externa kostnader Not 5 -965 088 -973 625
Personalkostnader Not 6 -855 530 -554 581
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 8033 426 7891 566
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -48 272 663 -42 145 345
Rorelseresultat 1238 499 5350 777
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 42 849 13 378
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -7 161219 -7 371983
Summa Finansiella poster -7 118 370 -7 358 605
Resultat efter finansiella poster -5 879 871 -2 007 828
Resultat fore skatt -5 879 871 -2 007 828
Arets resultat -5 879 871 -2 007 828
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Balansrakning

2026-06-30 2025-06-30
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 296 004 408 301 790 691
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 149 734 268 941
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 11 004 714 874 021
Summa Materiella anldggningstillgangar 307 158 856 302 933 653
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 307 159 356 302 934 153
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 563 12 283
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 6161 097 6915182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 2 833 881 2 849 789
Summa Kortfristiga fordringar 9012 541 9 777 253
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 10 000 000 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 10 000 000 1500 000
Summa Omsittningstillgdngar 19 012 541 11 277 253
Summa Tillgdngar 326171 897 314 211 406
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Ba a n S ra n I n g 2026-06-30 2025-06-30
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35884 170 35884 170
Fond for yttre underhall 6 405 608 13 906 006
Summa Bundet eget kapital 42 289 778 49 790 176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7931 101 2438531
Arets resultat -5 879 871 2007 828
Summa Fritt eget kapital 2 051 230 430 703
Summa Eget kapital 44 341 008 50 220 880
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 182 270 665 210935 057
Summa Langfristiga skulder 182 270 665 210 935 057
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 88539392 42 664 392
Leverantorsskulder 2748 675 3033043
Skatteskulder 145 435 305 187
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 409 496 332 320
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 7717 226 6 720 527
Summa Kortfristiga skulder 99 560 224 53 055 469
Summa Skulder 281 830 889 263 990 526
Summa Eget kapital och skulder 326 171 897 314 211 406
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Kassaflodesanalys
y 2026-06-30 2025-06-30
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 238 499 5350777
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 8033 426 7 891 566
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 8 033 426 7 891 566
Erhallen rinta 34 028 9 803
Erlagd rianta -7 065 271 -7 157 059
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 240 682 6 095 087
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 19 450 1114 078
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 533 807 -249 034
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 553 257 865 044
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 2793939 6960 131
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -12 258 629 -668 317
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 258 629 -668 317
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 17 210 608 -2 164 392
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 210 608 -2 164 392
Arets kassaflode 7745 917 4127 422
Likvida medel vid arets borjan 8 411 456 4284 033
Likvida medel vid arets slut 16 157 373 8 411 456
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 30-50 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till

Forandring jamfort med foregdende ar

Kassaflodesan

alys

15 026 tkr
0 tkr

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2025-07-01 2024-07-01
Not 2 Nettoomsiittning 2026-06-30 2025-06-30
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 43298 316 41235877
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad, IMD el ligenheter 1735123 1 872 730
Arsavgifter bostider informationséverforing, bredband 1389 600 1389 400
Hyror bostédder 97 200 0
Hyror lokaler 1897 772 1789 193
Hyror garage och parkeringsplatser 687 740 524 035
Hyror forbrukningsbaserad, elbilsladdning 219 713 206 646
Hyror 6vrigt 113 405 47 643
Ovriga primira intikter 646 987 582 515
Summa Bruttoomsdttning 50 085 855 47 648 039
Hyresbortfall -599 638 -436 457
Summa -599 638 -436 457
Summa Nettoomsdttning 49 486 217 47 211 582
) 2025-07-01 2024-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga rérelseintdiikter
Forsakringsersattningar 0 278 964
Ovriga sekundira intikter 24 945 5576
Summa Ovriga rorelseintikter 24 945 284 540
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2025-07-01 2024-07-01
Not 4 Driftskostnader 2026-06-30 2025-06-30
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -5774 523 -5 694 346
Sno- och halkbekédmpning -234 142 -84 854
Reparationer -4 165 851 -3 458 633
Planerat underhall -9 689 398 -5 868 282
El -3 466 218 -3276 621
Uppvarmning -5 180 548 -4 855 209
Vatten -1 785 620 -1 598 801
Sophédmtning -1316412 -1 002 272
Fastighetsforsakring -268 475 -252 635
Kabel-TV och bredband -1513 934 -1 646172
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1324 190 -1 289 390
Tomtréttsavgild -3 657 824 -3 657 824
Ovriga driftkostnader -41 485 -40 535
Summa Driftskostnader -38 418 619 -32 725 573
) 2025-07-01 2024-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -2726
Administrationskostnader -281 205 -386 851
Extern revision -36 000 -35 000
Konsultkostnader -359 050 -268 223
Medlemsavgifter -186 469 -186 619
Foreningsverksamhet -59 317 -31 294
Ovriga forvaltningskostnader -43 048 -62 913
Summa Ovriga externa kostnader -965 088 -973 625

Dokument-1D 09222115557592165056

Signerat HA, HC, MN, CR, UA, TA, KK, AP, MG, ML, FR



2025/2026 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Blasut i Goteborg

757200-9285

2025-07-01 2024-07-01
Not 6 Personalkostnader 2026-06-30 2025-06-30
Medelantalet anstdllda 1 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -472 000 -411 600
Revisionsarvode -17 700 -9 925
Ovriga arvoden -29 600 -26 460
Loner och &vriga erséttningar -152 558 0
Sociala avgifter -179 852 -106 596
Ovriga personalkostnader -1 750 0
Summa Personalkostnader -853 460 -554 581
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-07-01 2024-07-01
Not 7 anliggningstillgangar 2026-06-30 2025-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -7 489 534 -7 347 672
Avskrivning pd markanldggning -424 685 -424 685
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -119 207 -119 209
Sunyna /'lv— 0(.:h noedskrivningar av materiella och immateriella -8 033 426 7891 566
anldggningstillgangar
) 2025-07-01 2024-07-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter placeringar 39615 3575
Ovriga rinteintikter och liknande poster 3234 9 803
Summa Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 42 849 13 378
2025-07-01 2024-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2026-06-30 2025-06-30
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -7 159 636 -7 370 738
Ovriga rintekostnader -1583 -1245
Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -7 161 219 -7 371 983
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Not 10 Byggnader och mark 2026-06-30 2025-06-30

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 368 636 290 368 610 045
Ingaende anskaffningsvirde mark 0 0
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 17 632 417 17 632 417
Arets investeringar 2127936 26 245
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 388 396 643 386 268 707
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -84 478 016 -76 705 659
Arets avskrivningar -7914 219 -7772 357
Summa Ackumulerade avskrivningar -92 392 235 -84 478 016
Utgdende redovisat virde 296 004 408 301 790 691
Taxeringsvirde 2026-06-30 2025-06-30
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 600 600 000 600 600 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 23 029 000 23029 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 440 000 000 440 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 5918 000 5918 000

Summa

1 069 547 000

1 069 547 000

Stillda séikerheter 2026-06-30 2025-06-30
Fastighetsinteckning 272 056 300 261 466 300
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 272 056 300 261 466 300
Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2026-06-30 2025-06-30

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende anskaffningsvérde 972 866 839 741
Arets investeringar 0 133 125
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 972 866 972 866
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar =703 925 -584 716
Arets avskrivningar -119 207 -119 209
Summa Ackumulerade avskrivningar -823 132 -703 925
Utgdende redovisat viirde 149 734 268 941
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Not 12 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2026-06-30 2025-06-30
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 874 021 365 074
Arets investeringar 12 258 629 508 947
Omklassificering till byggnad -2 127 936 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 11 004 714 874 021
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2026-06-30 2025-06-30
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 6 157 373 6911 456
Ovriga fordringar 3724 3726
Summa Ovriga fordringar 6 161 097 6915182
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2026-06-30 2025-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 12 396 3575
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 821 485 2 846214
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 833 881 2 849 789
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 10 000 000 1 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 10 000 000 1500 000
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2026-06-30
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank Hypotek 2,50% 2026-10-28 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 3,03% 2030-01-25 36 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek 2,79% 2028-01-25 35000 000 0
Swedbank Hypotek 1,95% 2026-08-25 26 000 000 0
Swedbank Hypotek 4,07% 2028-02-25 25546 726 64 392
Swedbank Hypotek 4,07% 2028-02-25 19 837 500 50 000
Swedbank Hypotek 2,79% 2028-01-25 2 500 000 0
Swedbank Hypotek 2,40% 2027-03-28 19 875 000 500 000
Stadshypotek 1,14% 2029-06-30 36 613 331 400 000
Stadshypotek 3,95% 2027-09-30 29 437 500 150 000
270 810 057 3164 392
Langfristig del 182 270 665
Niésta ars amortering av langfristig skuld 2 664 392
Lan som ska konverteras inom ett ar 85 875 000
Kortfristig del 88539 392
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3164 392
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 12 657 568
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,79%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 46 711 39313
Kallskatt och sociala avgifter 159 568 113 984
Ovriga kortfristiga skulder 203 217 179 023
Summa Ovriga skulder 409 496 332 320
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2026-06-30 2025-06-30
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 4270363 3973125
Upplupna rantekostnader 571 326 475 378
Ovriga upplupna kostnader 2 875537 2272 024
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 7 717 226 6 720 527
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-10-13
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i HSB Bostadsrattsférening Blasut i Géteborg, org.nr. 757200-9285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Blasut i Goteborg for rakenskapsaret
20250701-20260630.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2026 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osé&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller foérhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatthingar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsréattsforening Blasut i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 20250701-20260630 samt av forslaget oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Mats Lindkvist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025 / 2026

Arsredovisning for 2025 / 2026 avseende HSB Brf Bldsut i Goteborg signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557592165056

Hakan Alnebratt Henrik Carlsson
i) o i) o
Ordférande pankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-10-15 kl. 17:04:10 E-signerade med BankID: 2026-10-16 kl. 14:19:26
Maryam Nasirpour Carl Ramber
y P i o g iD o
Ledamot Bankio Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-10-18 kl. 22:29:39 E-signerade med BankID: 2026-10-14 kl. 19:56:54
Ulla Alfredsson Torbjorn Agren
' X Jorn Ag iD o
Ledamot Banido Ledamot Baniio
E-signerade med BankID: 2026-10-15 ki. 18:54:32 E-signerade med BankID: 2026-10-15 kl. 18:21:15
Kagan Karlsson Annie Petersson
g iD o iD o
Ledamot Banido Ledamot Baniio
E-signerade med BankID: 2026-10-14 kl. 13:42:14 E-signerade med BankID: 2026-10-16 ki. 14:14:06
Marina Ghersetti Mats Lindkvist
i) o i) o
Ledamot Bankip Revisor Bankip
E-signerade med BankID: 2026-10-16 ki. 09:33:43 E-signerade med BankID: 2026-10-19 kl. 10:22:40
Fiola Rexhepi
P iD o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-10-20 kl. 00:29:22

Revisionsberdttelse 2025 / 2026

Revisionsberdttelsen for 2025 / 2026 avseende HSB Brf Bldsut i Géteborg signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557592519197

Mats Lindkvist Do Fiola Rexhepi Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-10-19 kl. 10:24:18 E-signerade med BankID: 2026-10-20 kl. 00:28:41
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansridkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad f6rlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgadngar 4n anldggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.
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Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsféreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



Utvardering av styrelsens arbete
och foljsamhet till HSB ”Koden”

Enligt tidigare drsstimmobeslut och arbetsordning skall styrelsen varje dr utvirdera om
styrelsen foljt HSB-koden och om styrelsearbetsformer har fungerat.

Styrelsens rapport:

Styrelsen tillimpar koden som en vigledning for att upprétthélla struktur i foreningens
skotsel, ekonomi och administration och for att 6ka medlemmarnas insyn i1 foreningens
verksamhet.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva styrelsemdten och en planeringsdag.
Planeringen gors pa arsbasis och 1 huvudsak har métesplanen f6ljts och kallelser samt
protokoll fran styrelsemdten har skickats till alla ledamoter 1 enlighet med faststilld
arbetsordning.

Niér det giller upphandlingar av storre vikt (mer &n 100 000 kr) har styrelsen efterstrivat att ta
in minst tre offerter. I ndgot fall har styrelsen nojt sig med firre én tre offerter, vilket d& berott
pa att beloppet legat strax dver gransen for 100 000 kr eller att fler offerter inte kunnat fas
fram.

Styrelsens mal for arbetsaret har i stor utstrackning uppfyllts. Var nya forvaltare har under
aret paborjat arbetet med en ny och egen organisation for foreningen.

Avseende styrelsens sammanséttning har styrelsens stimmovalda ledaméter dven 1 ar haft en
jamn fordelning med fyra mén och fyra kvinnor.

Ledaméterna har 1 huvudsak aktivt bidragit inom sina respektive ansvarsomraden, sa att vi
kunnat fatta vil avvéigda beslut och sékerstilla att fragor som kravt ytterligare underlag har
utretts innan beslut fattats.

Styrelsen har regelbundet utvarderat sitt arbete och foljer upp forvaltarnas arbete genom
veckorapporter samt en entreprenadrapport infor varje styrelsemote.

BlasutBulletinen har sammanstéllts efter varje styrelsemote med viktig information om bland
annat kommande och pigéende reparationer samt andra hiandelser 1 féreningen. Den har
regelbundet anslagits digitalt i trapphusen och pd hemsidan.

Styrelsen har ocksa hallit informationsmd&ten under aret, dar fokus sista aret legat pa gardarna
utmed Grona Gatan samt om planerad pabyggnad pa Grona Gatan 30-36.
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Valberedningens rapport och forslag till arsstamman 2026

Forra arets beslut av fortroendevalda verksamhetsaret 2025-2026

Styrelseledamdoter (8+ HSB-ledamot)
Hakan Alnebratt kvarstar till 2026
Ulla Alfredsson kvarstar till 2026
Torbjorn Agren kvarstér till 2026
Marina Ghersetti omval till 2027
Henrik Carlsson omval till 2027

Carl Ramberg omval till 2027

Maryam Nasirpour omval till 2027
Annie Petersson omval till 2027
Kéagan Karlsson Utsedd av HSB

Revisorer
Mats Lindkvist, ordinarie revisor, omval till 2026.
Christina Andersson revisorssuppleant nyval till 2026

Valberedning

Elsie Averlid ordférande vald till 2026
Ryan Cook vald till 2026

Viktor Axstal vald till 2026

Valberedningens kommentar

Brf Bldsut som &r en av Goteborgs storsta bostadsrittsforeningar har genom sina manga
medlemmar stor tillgdng av kompetenser.

Det ér viktigt med helhet och balans mellan kontinuitet och férnyelse.

Valberedningen har under ret inhdmtat information om styrelsens arbete genom att delta i
ndgra styrelsemoten och haft samtal med flera styrelseledaméter. Vi har haft kontakt med en
hel del medlemmar och grannar 1 var bostadsrittsforening for att inhdmta rad och information.

Det stélls stora krav pé styrelsen vad géller ledningsférméga och organisation, dé de skall
styra, och folja upp foreningens alla drenden och projekt.

Valberedningens beddmning dr att den nuvarande styrelsen har den kunskap och engagemang
som behodvs for ett fortroendefullt arbete i BRF-Blasut. De har en hog kompetens inom
ekonomi, fastighetsfragor, teknik, kommunikation och miljo.

Arbetsklimatet priglas av en tydlig motes- och planeringsstruktur dér 6ppenhet, gott
samarbete, dér allas rost blir respekterad och lika viktig.

Ordforande Hakan Alnebratt och tva ledamoter ingar i ett arbetsutskott, som har i uppgift att
forbereda fragor och drenden som ska behandlas pa nésta styrelsemdte. Detta underldttar
arbetet for de beslut som fattas av alla i styrelsen. Alla ledamdter har ansvar att ha god
kidnnedom om samtliga drenden som beslutas pa styrelsens moten varje ménad.
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En ny forvaltare och tva nya fastighetsskotare har anstéllts under aret. De har en viktig
funktion for ett nira och fortroendefullt samarbete med styrelsens ordférande och samtliga
ledamdter i styrelsen.

Valberedningens forslag infor verksamhetsaret 2026-2027

Styrelsen har ménga olika projekt pd gang och arbetar proaktivt for att minska akuta och
framtida kostnader. Detta kraver kunskap, engagemang, helhetssyn och kontinuitet. Det dr en
tillgdng for foreningen att samtliga styrelsemedlemmar och revisorer vill fortsitta sina
uppdrag i styrelsen. Ddrmed finns mojlighet att ldngsiktigt fullfolja pagdende och planerade
ataganden.

Styrelseledaméter (8+ HSB-ledamot), presentation sker pa stimman.

Hakan Alnebratt omval till 2028
Ulla Alfredsson omval till 2028
Torbjorn Agren omval till 2028
Marina Ghersetti kvarstar till 2027
Henrik Carlsson kvarstar till 2027
Carl Ramberg kvarstar till 2027
Maryam Nasirpour kvarstar till 2027
Annie Petersson kvarstar till 2027

Revisorer

Mats Lindkvist, ordinarie revisor, omval till 2027.
Christina Andersson revisorssuppleant, omval till 2027

Valberedning utses av stimman

Arvoden

Valberedningen foreslar att behalla samma niva och princip for arvodet till fortroendevalda i
BRF Blasut.

Infor 2027 hojs prisbasbeloppet 2027 med 0,7% till 59 600
Styrelsens 8 prisbasbelopp = 473 600

Revisorerna 30% av ett prisbasbelopp = 17 800 kr
Valberedningen 50% av ett prisbasbelopp = 29 800 kr
Summa arvoden: 521 200 kr, exklusive sociala avgifter.

Styrelsen ska besluta om principer for fordelning av styrelsens arvode.
Regler for ersittning for forlorad arbetsfortjanst ska utformas.
Styrelsen bor ocksa tydliggora regler for reseerséttning och liknande.

Vinliga hélsningar valberedningen
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MEDLEMMARNAS MOTIONER TILL
HSB BRF BLASUTS ARSSTAMMA
2026-11-19
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Motion 1: Om dorrar i gemensamma utrymmen

He;j,
Jag Onskar att styrelsen ser Over dorrarna i gemensamma utrymmen sé att de blir mer
tillgédnglighetsanpassade.

1. Dorrar med enhandsgrepp

Manga dorrar dr valdigt tunga samt kraver tva hander for att hantera vred och handtag. Har
man dessutom matkassar, kryckor, rullator eller liknande med sig sa blir det &nnu
besvirligare. Jag eftersoker enhandsgrepp som kombinerar vred och handtag pa fler dorrar,
framforallt dir det inte krdvs nyckel/bricka, exempelvis 1 garaget.

2. Dorrar i oppet lage

Flera dorrar ska ocksé kunna stéllas upp tillfalligt, alltsa kunna fixeras i oppet ldge den stund
man packar in och ut. Giller exempelvis hissdorrar, forrddsdorrar och tvéttstugedorrar som
alla ar tunga. Idag far man hitta egna temporara I6sningar som gor hanteringen av packning
ndgorlunda gorbar. Detta genomgéaende problem maste kunna goras betydligt enklare och
hjilpa oss alla att forflytta saker i husen pa ett smidigt och tillgdngligt sitt. Dorrarna bor alltsa
forses med utrustning som gor att dorren gar att stilla i 6ppet lage vid dessa tillféllen.

Vinliga hélsningar
Pia Palm Wahlqvist

Styrelsens svar pa motion 1: Om dorrar i gemensamma utrymmen

Styrelsen tackar Pia Palm Wahlqvist for motionen. Vi delar uppfattningen att dorrarna 1
foreningens gemensamma utrymmen ska vara sa enkla att anvinda som mojligt. Forbattrad
tillgdnglighet underléttar vardagen for ménga boende, bade vid forflyttning och vid hantering
av exempelvis matkassar, hjdlpmedel m.m.

1. Dorrar med enhandsgrepp

Styrelsen kommer att se dver mdjligheten att forse fler dérrar med enhandsgrepp, bland annat
1 garaget och andra gemensamma utrymmen. Malsdttningen ar att genomfora forbéttringar dar
det dr tekniskt och ekonomiskt mojligt samt forenligt med dorrarnas funktion samt géllande
brand- och sékerhetskrav. Vid dversynen kommer dven dorrarnas Oppningsmotstand att
uppmaérksammas.

For boende som pa grund av en bestdende eller langvarig funktionsnedséttning behover
individuella anpassningar finns ocksa mojlighet att ansdka om bostadsanpassningsbidrag hos
Goteborgs Stads bostadsanpassningsenhet. Kommunen gor en individuell prévning av behovet
och vilka atgérder som kan beviljas.
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2. Madjlighet att tillfialligt halla dérrar 6ppna

Styrelsen kommer dven att undersoka mojligheter att forse lampliga dorrar, exempelvis till
forrdd och tvittstugor, med anordningar som underléttar tillfallig uppstéllning vid in- och
urlastning.

For branddorrar géller sarskilda forutsattningar. De far inte héllas 6ppna pa ett sétt som sétter
deras brandavskiljande funktion ur spel.

Aven hissddrrar behdver hanteras sirskilt. En hissddrr som limnas dppen kan hindra andra
boende fran att anvdnda hissen. Det kan dessutom leda till felanmélningar och onddiga
serviceutryckningar med kostnader for foreningen. Eventuella forbéttringar behover dérfor
bedomas i samrad med hisserviceforetaget och sikerstélla att dorrarna sténgs efter anvindning
sa att hissen blir tillgidnglig for 6vriga boende.

Styrelsens ambition dr att hitta praktiska l6sningar som forbattrar tillgdngligheten och
samtidigt uppratthéller sikerheten och funktionen i véra gemensamma utrymmen.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslér att stimman beslutar att anse motionen besvarad med hénvisning till
ovanstdende och den dversyn som styrelsen avser att genomfora.

Styrelsen HSB Brf Bldsut
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ANTECKNINGAR
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