


VEM HAR UNDERHALLSANSVARET?

Bostadsrattshavaren ansvarar for att under-
halla lagenhetens inre. Underhallsansvaret
regleras i sin helhet av bestimmelserna i 7
kapitlet 2 §, 4 § och 12 § i bostadsréattslagen,
med de fortydliganden och avvikelser som
kan framga av din bostadsrattsférenings
stadgar. Det kan vara svart att dra gransen
mellan féreningens och bostadsrattshavarens
underhéllsansvar enbart med ledning av lag
och stadgetexter. Darfor forséker vi pa kom-
mande sidor gora en enklare uppstillning av
vem som ansvarar for vad i bostaden.

VILKET ANSVAR HAR JAG SOM BOSTADS-
RATTSHAVARE?

Underhallsansvar innebar att den ansvariga
— oavsett om det ar bostadsrattshavaren eller
foéreningen — ska vidta de reparationer och un-
derhdllsatgarder som beho6vs samt std for
kostnaderna. Detta galler oavsett om skadan
uppstatt genom eget eller annans vallande
eller genom en olyckshindelse. Bostadsratts-

havaren ar alltsa skyldig att pa egen bekost-
nad std fér exempelvis tapetsering, malning,
underhdll av badrum samt reparera skador
som uppstar, sa att ligenheten hélls i gott
skick. Vad som ar att betrakta som “gott skick”
preciseras inte i lagen eller stadgarna, utan far
bed6émas med hénsyn till husets dlder med
mera. Bostadsrattshavaren bar ansvaret for att
arbetet utfors pa ett fackmannamassigt satt
och far naturligtvis ge nagon annan i uppdrag
att utféra de atgarder som han eller hon
ansvarar for.

BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

Det finns ett undantag fran ansvarsférdelningen,
namligen reparationer efter brand- eller vatten-
ledningsskador som drabbat det som normalt
ar bostadsrattshavarens ansvarsomrade. Med
vattenledning avses trycksatt tappvattenledning.

Bostadsrattshavaren ansvarar i dessa fall
endast for att reparera skadan om den upp-
kommit genom vardsléshet.



NAR SKADAN AR ETT FAKTUM

Av stadgarna framgar att bostadsrittshavaren
ar skyldig att till féoreningen anmala fel och
brister i ligenhetsutrustning som foreningen
har underhallsansvaret for. Det dr viktigt att
saval bostadsrattshavaren som féreningen gor
en anmadlan till sina respektive férsakringsbo-
lag. En skada som ser liten ut fran bérjan
kan senare visa sig vara betydligt mer omfat-
tande.

Om det vid en skada misstdnks att d&ven bostads-
rattsforeningens delar har blivit skadade, exem-
pelvis bjalklaget vid en vattenskada, ska bostads-
rattsforeningen ta kostnaden for foljande delar:

¢ Utredning av skadans omfattning

¢ Utrivning och bortforsling av skadat material
och uttorkning

¢ Eventuell reparation av de delar som féren-
ingen bar underhallsansvaret for. Bostads-
rattshavaren star for kostnaden att aterstilla
ytskikt och eventuellt titskikt.

Om det vid utredningen framkommer att
skadan orsakats av medlemmens vardsloshet
kan medlemmen fa ta hela kostnaden for
reparationen.

ERSATTNING FOR HINDER OCH MEN |
NYTTJANDERATTEN

Om skadan beror pa att bostadsrattsfoéren-
ingen asidosatt sin underhalls- eller repara-
tionsskyldighet, eller om féreningen pd annat
satt varit vallande, kan bostadsrattshavaren
vara beréttigad till skadestand fran féreningen.

Pd kommande sidor hittar du en overskadlig upp-
stallning over nér ansvaret Gr bostadsrdtishavarens
och ndr det dr bostadsriittsforeningens.




*

ANSVARSFORDELNING FOR UNDERHALL
OCH REPARATION | BOSTADEN

Ansvarsfordelningen nedan galler for egendom som féreningen forsett lagenheten med och bygger pa HSB Géteborgs normalstadgar. De flesta av

HSB Goteborgs medlemsforeningar har dessa stadgar.

Ansvaret for de atgarder som ar rodmarkerade flyttas 6ver till bostadsrattshavaren om foreningen har HSB Riksférbunds normalstadgar.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

VARME VATTEN OCH SANITET

Tvattstall och bidé
*Blandare (kran), duschslang inklusive munstycke.

Blandare (kranar) med mera
*Blandare, kall och varmvattenarmaturer, vattenlas, bottenventil
och packning.

WC-stol
*Vattentillforsel, spolanordning.

Badkar och duschkabin
*Blandare, duschslang och duschmunstycke.

Tvattinredning

Ventilation
*Ventilationsdon.

Koksflakt och spiskapa om de ingar i husets ventilationssystem.

Rensning av ventilationskanal.

Varmeelement
Vattenradiatorer med ventiler och termostat.

El-element.

Ledningar
*Synliga kall- och varmvattenledningar.

Ej synliga kall- och varmvattenledningar.

Avloppsledning med golvbrunn och sil, inklusive rensning
av avloppsledning

VARME VATTEN OCH SANITET

Tvattstall och bidé
Porslin, vaggfaste och vattenstoppare.
Rensning av vattenlas.

Blandare (kranar) med mera

WC-stol
Porslin, sits och flottor.

Badkar och duschkabin
Badkar och duschkabin inklusive vattenstoppare.

Tvattinredning
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap med mera.

Ventilation
Rengoring av ventilationsdon samt filterbyte.

Koksflakt och spiskapa om de inte ingar i husets
ventilationssystem.

Varmeelement
Malning av vattenradiatorer.

Malning av el-element.

Ledningar
Malning av kall- och varmvattenledningar.

Rensning av golvbrunn samt byte av klamring (for fixering
av golvmatta till golvbrunn).

ELARTIKLAR

Elledningar
Ej synliga elledningar.

*Synliga elledningar.
*Sékringsskap.

*Belysningsarmatur, eluttag, strombrytare och jordfelsbrytare.

ELARTIKLAR

Elledningar

Byte av sakring.

KOKSUTRUSTNING

Inredning, vitvaror

KOKSUTRUSTNING

Inredning, vitvaror
Diskmaskin, diskbank, kyl, frys, spis, microvagsugn
med mera.
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BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
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YTTERDORRAR FONSTER OCH FONSTERDORRAR

Ytterdorrar
Ytbehandling av ytterdérrens utsida.

Fonster och fonsterdorrar (balkong och altanddrrar)
Yttre malning.

Karm och bage.

YTTERDORRAR FONSTER OCH FONSTERDORRAR

Ytterdorrar

Ytterdorr inklusive ytbehandling insida, lister, troskel, foder,
karm, tatningslister, las inklusive lascylinder, laskista, beslag,
nycklar, handtag, ringklocka, brevinkast och namnskylt

med mera.

Fonster och fonsterddrrar (balkong och altandérrar)
Invéndig malning.

Malning mellan bagarna samt invéndig malning av karm.

Fonsterglas, spanjolett med handtag, beslag, fonsterbank,
tatningslist och persienner med mera.

VAGGAR, TAK OCH GOLV | LAGENHET

Vaggar
Lagenhetsavskiljande vaggar samt barande vagg (byggnadens stomme).

Tak
Innanfor puts (byggnadens stomme).

Golv
Under ytskikt samt fuktisolerande skikt i vatrum (byggnadens stomme).

VAGGAR, TAK OCH GOLV | LAGENHET

Vaggar

Ytskikt pa vaggar, exempelvis tapet och kakel, inklusive
fuktisolerande skikt i vatrum samt underliggande material
in till byggnadens stomme.

Icke bérande innervéagg.

Tak
Innertak, till exempel farg och puts upp till byggnadens
stomme.

Golv

Ytskikt pa golv, exempelvis parkett och klinker, inklusive fukt-
isolerande skikt i vatrum samt underliggande material ned till
byggnadens stomme.

BALKONG

Malning av balkonger
Malning av balkongtak och utsida balkongfront.

Inglasning av balkonger
Om foreningen utfort inglasningen av balkong ansvarar
foreningen for utvandigt underhall exklusive glas.

BALKONG

Malning av balkonger
Malning av balkonggolv samt insida av balkongfront.

Inglasning av balkonger
Glas pa inglasad balkong.

Om medlemmen utfért inglasning av balkong bér
ansvarsfordelningen regleras genom avtal mellan féreningen
och medlemmen.

UTEPLATS/ALTAN

Mark
Mark som inte &r upplaten med bostadsratt.

UTEPLATS/ALTAN

Mark
Mark som ar upplaten med bostadsratt.
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UTEPLATS/ALTAN

Anordningar pa mark

Altaner, tratrallar, staket med mera nar marken inte ar upplaten
med bostadsrétt.

UTEPLATS/ALTAN

Anordningar pa mark

Altaner, tratrallar, staket med mera nar marken ar upplaten
med bostadsrétt.

Om medlemmen byggt altaner, tratrallar, staket med mera
bér ansvarsférdelningen regleras genom avtal mellan féren-
ingen och medlemmen.

FORRAD OCH GARAGE

Forrad

Forrad som ej ar upplatet med bostadsratt (normalfallet i
familjshus och avser vinds- och kallarforrad).

Garage
Garage som ej ar upplatet med bostadsratt (normalfallet i
flerfamiljshus).

FORRAD OCH GARAGE

Forrad

Samma regler som for lagenheter betraffande golv, vaggar, fler-
innertak samt inredning med mera galler for forrdd som ingar

i upplatelsen (normalt separat byggnad i radhusomréden).

Garage
For garage som ingar i upplatelsen géller samma regler som for
lagenhetens golv, vaggar, innertak samt inredning med mera.

OVRIGT

Porttelefon inklusive ledning till Iagenhet.
Motorvarmaruttag

Ej synliga ledningar och anordningar for informationsoverforing
(exempelvis ledningar till bredband, tv och telefoni) som féreningen
forser lagenheten med.

*Synliga ledningar och anordningar for informationséverforing
(exempelvis ledningar till bredband, tv och telefoni) som bara
forsorjer den egna lagenheten.

Rensning av rokgéang for oppen spis med mera som foreningen
forsatt lagenheten med.

OVRIGT

Porttelefon i lagenhet.

Inredningssnickerier, innerdorrar, socklar, foder och lister.
Kryddstall, badrumsskap, kladhylla och annan fast inredning.
Glober till koks-, badrums- och toalettbelysning.

Invandig trappa i lagenheten.

Braskamin, eldstad, oppen spis, kakelugn.

Rokgang i kakelugn.

Brandvarnare.



Adress: HSB Goteborg, Box g1111, Forsta Langgatan 28A,
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